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一、宏观经济

◼ 根据国家统计局发布的经济运行数据，二季度国内生产总值同比增长3.2%；二季度社会消费品零售总额降幅相比

一季度收窄15.1个百分点；规模以上工业增加值由一季度下降8.4%转为增长4.4%。二季度国内各项经济指标明

显回升，实现恢复性增长。其中除货运总量与增速实现直线上升外，工业增加值和社会零售总额虽有所回升但仍

处于下降区间；进出口总额有所提升但同比增速相对较小。因此二季度的回升仍然属于恢复性的增长，疫情冲击

的损失尚未完全弥补，经济回归正常水平仍需一定时间。
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二、宏观政策

◼ 二季度政策主要围绕国土空间规划

和用途管辖多方面。一方面聚焦完

善产业用地政策，国土空间规划监

督管理体系等规范，另一方面加快

农产品仓储保鲜冷链设施建设，进

一步加大政策支持并注重监督管理。

◼ 多地区推出2020年国有土地供应

用地计划及基础建设方案，武汉则

针对快速复苏推出《关于加强土地

资源要素保障支持加快恢复我市经

济建设发展的若干措施的通知》。

国家层面

地方层面
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2020年二季度物流地产相关国家政策汇总

发布时间 政策 内容概要

2020年4月9日
《关于构建更加完善的要素市场

化配置体制机制的意见》

在符合国土空间规划和用途管制要求前提下，调整完善产业用地政策，创新使用

方式，推动不同产业用地类型合理转换，探索增加混合产业用地供给。

2020年5月22日
《关于加强国土空间规划监督管

理的通知》

未取得规划许可，不得实施新建、改建、扩建工程。不得以集体讨论、会议决定

等非法定方式替代规划许可、搞“特事特办”。

2020年6月2日
《关于2020年土地利用计划管

理的通知》

在控制总量的前提下，土地利用计划指标跟着项目走，切实保障有效投资用地需

求。

2020年6月9日
《农业农村部关于加快农产品仓

储保鲜冷链设施建设的实施意见》

进一步推进农产品仓储保鲜冷链设施建设工作，规范过程管理，加大政策支持，

注重监督管理，优化指导服务，最大限度发挥政策效益。

信息来源：网络，物联云仓数据研究院整理
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2020年二季度重点城市物流地产相关政策汇总

信息来源：各地规划与自然资源管理局， 物联云仓数据研究院整理

地区 发布时间 政策

上 海

2020年4月8日 《上海市促进在线新经济发展行动方案（2020-2022年）》

2020年5月8日 《上海市推进新型基础设施建设行动方案（2020-2022年）》

广 州

2020年4月9日 《2020年广州经营性用地供地蓝皮书》发布

2020年5月6日 《广州市本级2020年度国有建设用地供应计划》

长 春 2020年4月30日 《长春市二〇二〇年度国有建设用地供应计划公告》

苏 州 2020年5月18日 《关于加快特色产业园区建设促进产业投资的若干政策措施》

哈尔滨 2020年6月9日 《哈尔滨市本级2020年度国有建设用地供应计划（太阳岛专项）》

深 圳 2020年6月12日 《深圳市2020年度建设用地供应计划》

大 连 2020年6月17日 《大连市本级2020年度国有建设用地供应计划》
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一、高标仓现有存量和新增供应

◼ 据物联云仓在线仓库数据显示

二季度现有高标仓存量较多的区域为华东、西南地区，存量均超1,200万㎡；现有存量较少的区域为东

北、西北地区，存量均低于600万㎡。

二 季 度 新 增 供 应 约 549.7 5 万 ㎡ ， 主 要 集 中 在 华 东 （ 262.92 万 ㎡ ） 、 西 南 （ 85.27 万 ㎡ ） 、 华

南 （21.53万㎡）等地区。
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2020年二季度全国七大区域高标仓现有存量和新增供应情况

现有存量（万㎡） 新增供应（万㎡）

西北区域

299.16
17.63

（陕西省、甘肃省、青海省、宁夏
回族自治区、新疆）

华北区域
807.25
64.50

东北区域

495.13
21.27

（黑龙江省、吉林省、辽宁省）

华东区域
3,463.01
262.92

（上海市、江苏省、浙江省、安徽省、

江西省、山东省、福建省、台湾省）

华中区域
676.60
76.63

（河南省、湖北省、湖南省）

西南区域

1,062.12
85.27

（重庆市、四川省、贵州省、云南
省、西藏）

华南区域

967.89
21.53

（广东省、广西壮族自治区、海南

省、香港、澳门）

数据来源：物联云仓平台

（北京市、天津市、山西省、河北

省、内蒙古）
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二、高标仓租金和空置率情况

◼ 据物联云仓在线仓库数据显示，2020年二季度我国高标仓平均租金29.90元/㎡·月，环比下降5.01%；空置率为

20.91%，环比上涨5.47％。租金方面，二季度北京、上海高标仓租金仍领跑全国，均高于45元/㎡·月，吉林、

宁夏高标仓租金低于25元/㎡·月；空置率方面，二季度高标仓空置率较高的省市为重庆、福建、广东，均高于30

％，空置率较低的省份为山东，低于10％。

2020年二季度我国重点省市租赁面积及租金情况
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数据来源：物联云仓平台
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三、仓储用地一手出让情况

◼ 据30个城市资源与规划管理局土地招拍挂公告统计，二

季度仓储物流用地出让共44起，总面积达398.93万㎡，

出让面积较一季度环比增长44％，仓储物流用地出让主

要分布在重庆（7起）、长春（6起）、成都（5起）、

济南（3起）、青岛（3起）、长沙（3起）、广州（2

起）、昆明（2起）、宁波（2起）、沈阳（2起）、苏

州（2起）、武汉（2起）、大连（1起）、上海（1起）、

贵阳（1起）、南昌（1起）、深圳（1起）。

数据来源：物联云仓平台

仓 储 物
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2020年二季度全国30个城市仓储物流用地出让情况

数据来源：各城市资源与规划管理局
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2020年二季度全国30个城市仓储物流用地出让统计

城市 地块名称/编号 地块位置 出让面积（㎡） 土地用途 出让年限（年） 容积率

上海
青浦区重固镇 赵重 公路

东侧43-02地块

东至 :43-03地块 ,

南至 :43-03地块 ,

西至 :赵重公路 ,

北至 :郏店路

30,681.00 
工业用地（仓储

用地）
/ 1.2

深圳 A920-0235 龙华区观澜街道 46,813.33 物流用地 30年 /

苏州
苏相国土2020-WG-14

号

相城区望亭镇海亭路南、铁运

路东
33,348.00 仓储用地 30年 ≥1.5

苏州
苏相国土2020-WG-21

号

相城区开发区春耀路北、康阳

路东
145,714.00 仓储用地 50年 2.0-3.0

宁波

中意宁波生态 园相 公潭

路东侧、兴业 路北 侧地

块

中意宁波生态园 133,333.00 

一类物流仓储用

地/通用仓储类-

分拨类普通仓储

50年 1.0-2.0

宁波 MS04-02-02-01地块 梅山欣港路南、港航路东 50,858.00 仓储用地 / /

广州 83101245A19016号 增城区宁西街郭村村、百湖村 25,768.59 
一类物流仓储用

地（W1）
/ ≤4.0

广州

花都区山前旅 游大 道以

南、大广高速以北 J12-

HD03地块

花都区山前旅游大道以南、大

广高速以北J12-HD03地块
158,344.00

一类物流仓储用

地（W1）
/ ≤3.0
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长沙 [2020]长沙市045号 雨花区侯照村 15,022.13 物流仓储（W1） 50年 ≤2.0

长沙 [2020]长沙市037号 开福区湘捞路 118,627.97 物流仓储（W） 50年 ≤0.8

长沙 [2020]长沙市044号 雨花区东山街道侯照村 127,597.38 物流仓储（W1） 50年 ≤2.0

大连 大长兴（2020）-9号
大连长兴岛经济区西部产业区，

石化中路东侧
493,282.00 物流仓储 / /

长春
220106009202GB00

143

汽车产业开发区

东至乙三街

西至公园绿地

南至丙一街

北至富民大街

31,544.00 仓储用地 50年 ＞0.7

长春
220106009202GB00

141、142

汽车经济开发区

东至乙三街

西至丙一街

南至丙三路

北至乙一路

239,353.00 仓储用地 50年 ＞0.7

长春
220106009202GB00

139

汽车经济开发区

东至乙三街

西至丙二街

南至丙五路

北至乙二路

154,374.00 仓储用地 50年 ＞0.7



物联云仓数据研究院研究及绘制 ©2020.8 50yc Inc

长春
220106009202GB00

145

汽车经济开发区

东至乙三街

西至丙一街

南至乙一路

北至丙一街

153,589.00 仓储用地 50年 ＞0.7

长春
220106009202GB00

138

汽车经济开发区

东至丙二街

西至丙一街

南至丙五路

北至乙二路

77,148.00 仓储用地 50年 ＞0.7

长春
220105002539GB00

116

经济技术开发区

东至丙十一街

西至丙十街

南至丙三路

北至丙二路

48,326.00 仓储用地 50年 ＞0.8

重庆 FJ-06-21 康乐镇雪花村 3,366.00 物流仓储用地 50年 ≯1.5

重庆 万州区高铁片区 万州区高铁片区 131,857.00 
一类物流仓储用

地(W1)
50年 ≤1.5

重庆 龙市镇 龙市镇 13,099.00 仓储用地 50年 ≤2.0
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重庆
九 龙 坡 区 西 彭 组 团 D 分

区
九龙坡区西彭组团D分区 7,586.00 

一类物流仓储用

地
≤1.5

重庆 凤城街道 凤城街道 29,508.47 仓储用地 50年 ≥0.7且≤1.5

重庆 渝北区空港组团U分区 渝北区空港组团U分区 106,744.00 
一类物流仓储用

地
≤1.5

重庆
长 寿 经 开 区 晏 E02-

05/04地块
长寿经开区晏E02-05/04地块 58,807.23 

W3-三类物流仓

储用地
50年 ≤1.5

武汉
工 DXH （ 2020 ） 006

号

东西湖大道以东，

兴工八路以南
103,230.57 仓储用地 50年 1.0-2.5

武汉 工CD(2020)04号

蔡甸区奓山街常北大街与檀树

七路交汇处以西（奓山街中原

村）

155,118.00 物流仓储用地 50年 1.0-2.5

沈阳
于洪区304国道南1号地

块
于洪区304国道南1号地块 97,760.17 

一类物流仓储用

地
50年 ≮0.8

沈阳 GN-LB-03-32地块 浑南区 58,280.57 
一类物流仓储用

地
50年 ≮1.0

昆明

昆明市西山区 海口 街道

办事处云龙社 区居 民委

员会

昆明市西山区海口街道办事处

云龙社区居民委员会
100,230.10 仓储用地 50年 ≤1.2
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昆明 宜良县北古城先觉社区 宜良县北古城先觉社区 96,047.86 
W-物流仓储用

地（快递服务）
50年 1.0-1.5

成都 青白江区宝成铁路以东 青白江区宝成铁路以东 6,167.53 仓储用地 20年 ≯3.0且≮0.7

成都
新津县普兴街 道砖 桥村

四组、宝峰村四组

新津县普兴街道砖桥村四组、

宝峰村四组
13,499.94 仓储用地 20年 ≮1.0且≯3.0

成都
青白江区川陕复线以南、

同心大道以东

青白江区川陕复线以南、同心

大道以东
118,008.53 仓储用地 20年 ≯3.0且≮1.5

成都
彭州市濛阳街 道伏 龙社

区、桂桥村

彭州市濛阳街道伏龙社区、桂

桥村
133,265.72 

物流仓储用地

（W）
50年 ≥0.6

成都
双流区黄甲街道一里坡

社区
双流区黄甲街道一里坡社区 36,242.43 

物流仓储用地

（W）
20年

≮36,300㎡且

≯108,700㎡

青岛 子信路北、疏港一路东 子信路北、疏港一路东 54,166.67 仓储用地 / /

青岛

青岛前湾保税 港区 南港
区同江路以南 衡山 路以
东

青岛前湾保税港区南港区同江
路以南衡山路以东

169,000.00 仓储用地 /
0.6≤容积率

≤1.5

青岛
青岛西海岸综合保税区
开放路以北成业路以东

青岛西海岸综合保税区开放路
以北成业路以东

27,280.00 仓储用地 /
0.6≤容积率

≤1.5
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贵阳
贵阳市观山湖区现代产

业园金清线西侧

贵阳市观山湖区现代产业园金

清线西侧
33,957.70 

工业70%，仓储

30%
50年 0.8-2.0

济南
科远路以北、 春暄 路以

东、飞跃大道以南

科远路以北、春暄路以东、飞

跃大道以南
62,350.00 仓储用地 50年

1.5 < 地上容

积率 ≤ 2.0

济南
鲍山街道飞跃大道以南、

凤岐路以西地块

鲍山街道飞跃大道以南、凤岐

路以西地块
38,324.00 仓储用地 50年

1.0 ≤ 地上容

积率 ≤ 4.0

济南

长清区济南经 济开 发区

平安片区玉清 路以 西 、

规划路以南

长清区济南经济开发区平安片

区玉清路以西、规划路以南
63,447.00 仓储用地 50年

1.0 ≤ 地上容

积率

南昌

昌北机场内现状西一跑

道与规划西二 跑道 的北

侧

昌北机场内现状西一跑道与规

划西二跑道的北侧
188,234.67 

工业用地（物流

仓储）
50年 1.0≤FAR≤2.0

注：“/”代表暂无信息。30个城市包括北京、上海、深圳、苏州、杭州、宁波、广州、东莞、南京、佛山、嘉兴、长沙、

天津、无锡、大连、长春、重庆、武汉、沈阳、合肥、昆明、哈尔滨、成都、青岛、西安、贵阳、太原、济南、南昌、石

家庄。

信息来源：各城市资源与规划管理局
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四、物流地产市场大事件

◼ 二季度随着复工复产的正

常进行，仓储基础设施建

设基本步入正轨，如普洛

斯怀来大数据科技产业园、

连江县万纬物流园等项目

开工建设；京东物流北斗

新仓正式落成投入使用；

资本加码，如普洛斯完成

宁波中远海运股权战略投

资……

图片来源：物联云仓数据研究院

2020
05.12

2020
05.18

2020
05.20

2020
06.03

2020
06.14

2020
06.16

2020
06.17

2020
06.18

普洛斯怀来大数据科技产业园项目开工。

连江县万纬物流园开工。

普洛斯宣布其旗下私募股权投资平台隐山资本完成对中远海运集团所属宁波中远

海运物流有限公司（下称“宁波中远海运物流”）的股权战略投资。

万纬物流首期类REITs产品“万纬物流-易方达资产-物流仓储1期资产支持专项

计划”在深圳证券交易所举行挂牌仪式。

中国铁路物资集团有限公司与万科企业股份有限公司在中国铁物总部签署战略合

作协议。

普洛斯（GLP）与临港集团旗下的上海临港浦东新经济发展有限公司举行隆重的签

约仪式，双方将成立新的合资公司，共同建设和打造临港智能制造配套基础设施。

京东物流宣布，亚洲电商首个全流程智能柔性生产物流园——京东物流北斗新

仓正式建成投用。

上海顺丰冷运供应链有限公司成立于6月18日，注册资本1000万元，法定代表

人为危平，其同时任该公司执行董事兼总经理。



第三章
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租 金 环 比 2.35%

空置率环比
( 百 分 点 ）

◼ 相较2020年一季度，二季度华东区域高标仓市场租金

环比下降2.35％，空置率环比上涨7.19个百分点。

一、华东区域

2020年二季度华东区域高标仓租金、空置率变化情况

34.11 33.31 

21.00 

26.00 

31.00 

36.00 

41.00 

2020Q1 2020Q2

租金（元/㎡·月）

8.36%

15.55%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

2020Q1 2020Q2

空置率（％）

数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度，上海高标仓市场基本保持平稳，租金与空置率

波动不大；福建、浙江地区二季度高标仓空置较多，物

流地产商为降价吸引客户，导致区域内仓库租金有所下

降 。 空 置 率 方 面 ， 二 季 度 华 东 区 域 大 量 项 目 交 付 ，

262.91万㎡仓储设施入市，市场体量增加，空置率随

之上浮。

安
徽

江
苏

浙
江

福
建

江
西

山东

台
湾

7.19



物联云仓数据研究院研究及绘制 ©2020.8 50yc Inc

租 金 环 比 6.03%

◼ 相较2020年一季度，二季度华北区域高标仓市场租金

环比下降6.03％，空置率环比上涨6.23个百分点。

二、华北区域

39.33 
36.96 

21.00 

26.00 

31.00 

36.00 

41.00 

2020Q1 2020Q2

租金（元/㎡·月）

12.13%

18.36%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

2020Q1 2020Q2

空置率（％）

数据来源：物联云仓平台

◼ 租金方面，北京本季度受疫情影响，租仓需求略显疲软，

部分项目租金小幅下调；河北、天津、吉林等省市二季

度租金均有所下降；空置率方面，随着天津（28.23万

㎡）、山西（16.69万㎡）、河北（15.56万㎡）等地

新增供应入市，华北区域空置率有所上升；土地方面，

一手仓储用地出让共160.41万㎡，主要集中在长春、

大连等地。

2020年二季度华北区域高标仓租金、空置率变化情况

内蒙古

山
西

河
北

北京
天津

空置率环比
( 百 分 点 ） 6.23
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租 金 环 比 8.03%

◼ 相较2020年一季度，二季度华中区域高标仓市场租金

环比下降8.03%，空置率环比上涨7.35个百分点。

三、华中区域

28.90 
26.58 

21.00 

26.00 

31.00 

36.00 

41.00 

2020Q1 2020Q2

租金（元/㎡·月）

11.16%

18.50%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

2020Q1 2020Q2

空置率（％）

数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度，华中区域需求以普通仓为主，高标仓需求疲软，

尤其是区域核心省份湖北受疫情及洪灾影响，当地仓储

市场持续萎靡，仓库租金下降明显，空置率有所上升，

除正常的食品和生鲜保证原有仓储面积，其他行业均存

在缩仓现象，部分仓库已面临倒闭。随着新增供应入市，

华中区域空置率上浮明显。

2020年二季度华中区域高标仓租金、空置率变化情况

河南

湖北

湖南

空置率环比
( 百 分 点 ） 7.35



物联云仓数据研究院研究及绘制 ©2020.8 50yc Inc

租 金 环 比 1.96%

◼ 相较2020年一季度，二季度华南区域高标仓市场租金

环比下降1.96%，空置率环比上升7.49个百分点。

四、华南区域

36.76 36.04 

21.00 

26.00 

31.00 

36.00 

41.00 

2020Q1 2020Q2

租金（元/㎡·月）

6.19%

13.68%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

2020Q1 2020Q2

空置率（％）

数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度，华南区域高标仓市场较为活跃，随着新增供应

入市，空置率上升，去存化压力增大成为必然，市场竞

争加剧，降价成为重要招商手段之一，因此二季度华南

区域高标仓租金小幅下降。

2020年二季度华南区域高标仓租金、空置率变化情况

广西 广东

海南

空置率环比
( 百 分 点 ） 7.49
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租 金 环 比 4.89%

◼ 相较2020年一季度，二季度西南区域高标仓市场租金

环比下降4.89%，空置率环比上涨2.88个百分点。

五、西南区域

27.60 
26.25 

21.00 

26.00 

31.00 

36.00 

41.00 

2020Q1 2020Q2

租金（元/㎡·月）

25.54%
28.42%
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5.00%
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15.00%
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空置率（％）

数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度区域核心省市成都、重庆两地高标仓市场供需关

系表现供大于求，业主为加大招商力度仓库租金较一季

度有所下调； 贵阳高标仓资源则相对紧缺，随着电商

及物流企业快速发展对仓储需求日益增加，仓库租金较

一季度略有上升。土地方面，成都、重庆两地城区仓储

用地基本饱和，一手仓储用地供应向远郊发展，贵阳仓

储用地供应相对较少。预计随着“双十一”及年底消费

热情上涨，西南区域下半年高标仓市场将有所回暖，空

置率将有所下降，租金则基本平稳。

2020年二季度西南区域高标仓租金、空置率变化情况

西藏
四川

重庆

云南
贵州 空置率环比

( 百 分 点 ） 2.88
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租 金 环 比 0.79%

◼ 相较2020年一季度，二季度西北区域高标仓市场租金

环比下降0.79%，空置率环比上升2.42个百分点。

六、西北区域

26.59 26.38 
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数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度宁夏租金下降幅度明显，预计三季度租金将基本

平稳；新增供应方面，陕西有长安区9.33万㎡、未央

区8.29万㎡的仓储设施建成入市。

2020年二季度西北区域高标仓租金、空置率变化情况

新疆

青海

甘肃
陕
西

宁
夏

空置率环比
( 百 分 点 ）

2.42
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租 金 环 比 13.65%

◼ 相较2020年一季度，二季度东北区域高标仓市场租金

环比下降13.65%，空置率环比下降0.76个百分点。

七、东北区域
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数据来源：物联云仓平台

◼ 本季度，核心区域吉林有多个租户入驻，使得空置率有

所下降；租金方面，除吉林仓储需求回升外，辽宁、黑

龙江等省仓储租赁需求疲软，仓库租金呈下降趋势；新

增供应方面，长春长德区和沈阳浑南区分别有14.62万

㎡、6.64万㎡的仓库基础设施建成入市。

2020年二季度东北区域高标仓租金、空置率变化情况

黑龙江

吉林

辽
宁

空置率环比
( 百 分 点 ）

0.76
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