
 

 

 

屹立在“母亲河”黄河畔，坐拥世界历史名城、世界十大古都之一的美誉，黄河流域的最大城市——西安不仅是一些人抹不去的

“长安情节”，更是诸多仓储物流人的“未来希冀”。2018 全球智慧物流峰会上，阿里巴巴集团董事局主席马云宣布，要西安打

造成服务于“一带一路”的西北地区智慧物流中心，引入及部署以人工智能和机器人为代表的新一代智能仓储基地，提升中西部

地区的物流速度。除此之外，京东、圆通、中通、传化、海航等大咖的入驻也给西安这座全力打造物流朝阳产业的城市增添了新

的色彩。作为中国西部地区重要的中心城市，西安地理核心位置与物流位置优势明显，不但是丝绸之路起点城市与商贸中心、“一

带一路”核心区，更是西北通往中部、华北和华东各地市的必经之路。在全国区域经济布局上，西安作为新亚欧大陆桥中国段—

—陇海兰新铁路沿线经济带上最大的西部中心城市，是国家实施西部大开发战略的桥头堡，具有承东启西、连接南北的重要战略

地位，是全国干线公路网中最大的节点城市之一。 



 

为了助大家更了解西安地区仓储情况，全国性的互联网仓储综合服务平台——物联云仓根据实时在线数据整理，全面总结西安各

区仓储面积、仓储设施空置情况、租金水平等方面内容，为了解西安仓储市场发展情况、合理投资提供参考依据。下面，我们走

进全国各地区仓储行业“探秘”第六站——西安市，一起来深入了解下西安仓储市场现状： 

 

西安仓储资源概况： 

 

随着仓储物流服务网络不断拓展，近年来西安辐射能力显著增强。目前，综合运输与一带一路建设多管齐下落地，西安地区陆空、

海铁一体化的物流服务网络已经形成： 

铁路枢纽范围辐射广，建有多家专业货运站；中欧班列(长安号)联通并覆盖了西欧、南欧、北欧、中东欧及中亚等沿线国家，打造

高效的国际运输走廊，海铁多式联运网络不断完善。 

航空建设获得了不菲的成绩，西安咸阳国际机场是中国重要航空港，西安咸阳国际机场已开通国内外通航点 175 个，其中国际(地

区)通航点达 48 个，全货运航线 14 条。 

公路运输网络已辐射全国大中城市，共有货运站场 18 家，开辟零担运输线路 566 条。 

在多方努力下，西安物流市场主体不断发展壮大，集聚效应已经显现。2017 年底数据统计，西安全市注册从事物流及相关业务的

企业约 31900 余家，其中主营物流业务的企业达 6400 余家，外资物流企业 750 余家，全社会营运货运车辆 20 余万辆。 

截至目前，据物联云仓实时数据显示，陕西省在线仓库数量为 274 个，总面积为 10,898,206 平方米。其中 210 个仓库位于西安

地区，总面积为 8,016,926 平方米，分别分布在未央区、高陵区、灞桥区、长安区、鄠邑区、雁塔区、新城区、临潼区、阎良区

等地区。 



 

 

图 1  物联云仓仓库云图 

本期物联云仓《2018 年西安市通用仓储市场发展报告》挑选了未央区、高陵区、灞桥区、长安区、鄠邑区、雁塔区等仓库主要分

布地区仓库进行分析，希望对大家了解市场行情、租仓选仓有一定参考价值。 

 

西安各区仓库面积及空置率、租金情况分析 

 

一、普通仓在线仓库面积统计 

截至 2018 年 12 月底，据物联云仓平台在线数据显示，西安各区中未央区普通仓面积（3,730,994 ㎡）远超其他各区，占到了全

市总普通仓面积的 46.5%，其次是高陵区（1,424,790 ㎡）、灞桥区（1,239,210 ㎡）、长安区（549,466 ㎡）、鄠邑区（421,100

㎡），雁塔区（340,250 ㎡）在线仓库面积相对较小，仅占全市总仓库面积的 4.2%。（图 2）。 



 

 

图 2   2018 年 12 月西安各区普通仓面积（单位：㎡） 

未央区作为未来西安城市新中心，是西安贯通东西、连接南北的必经之地，拥有亚洲最大的铁路客站西安北站，陕西“米”字型

公路骨架八条放射线中的六条接点在区境内。目前，未央区正投资建设人工智能和智慧仓储物流基地，打造新零售运营支撑平台、

电商订单生产中心、供应链金融服务中心，打造带动大西安、辐射大西北的现代仓储物流基地。基于天然的地理优势和悠久的历

史文化优势，未央区在线仓储面积数量庞大。 

 

高陵区素有关中“白菜心”之称，先后引进华南城、顺丰、京东商城、京通易购等 9 个大型物流企业，现代物流日交易额超过 6000

万元。依托京东商城、华南城、唯品会等知名电商，高陵区正推动引进大型商贸物流企业工作，大力发展工业物流、大宗商品物

流、城市配送物流等现代物流仓储服务业态，促进先进制造业和生产性服务业有机融合、联动发展，打造覆盖全省、辐射西北的

“智慧+物流”运营平台。 



 

灞桥区是古代丝绸之路东方起点的重要驿站，西安向东发展格局中的核心板块。目前，灞桥区正按照“扩三优二精一”产业思路，

加速培育商贸、物流、文化生态旅游、建筑地产、新型工业等五大主导产业，致力于将新市商圈打造成为集居住、客运、地铁、

商贸、餐饮为一体的大型城市宜居商贸物流中心，将洪庆新城打造成为现代工业和物流仓储业集聚发展的新片区。 

 

长安区正力促高新技术产业落地与发展，创建现代仓储物流园与科技园区，其中长安科技创新产业园、引镇现代物流园、长安现

代农业物流园、长安新型建材产业园、三星电子产业园、长安新材料产业园、长安通讯产业园、杜陵遗址保护园为长安区八大核

心园区。长安区计划打造"现代物流科技小镇"，推进现代物流仓储科技创新创业平台建设。 

 

鄠邑区地理位置得天独厚，东北部紧临西安高新区，北部与西咸新区接壤，区位交通优势毋庸置疑，目前已成为大西安连接西南

地区的重要枢纽，物流仓储产业优势明显。中通快递西北（西安）电商快递物流产业园的落户加快了鄂邑区副中心城市产业聚集，

加之大力发展航空物流产业，未来物流仓储潜力大。 

 

雁塔区是西安市最大的核心区，已经形成以现代商贸服务业、工业总部经济、商务居住为主导的产业集群，作为重点旅游区域的

经济侧重性影响，雁塔区在线仓储面积较其他区较少。 

 

二、普通仓空置率情况分析 

2018 年 12 月，西安各区物联云仓在线仓库可租面积为 962,863 平方米（不包含在建仓），仓库空置率在 2%-19%之间，雁塔区

与灞桥区空置率悬殊巨大。如图 3，灞桥区空置率最高，达到 18.97%；雁塔区空置率最低，仅为 2.35%。 

 

 

 



 

 

 

 

图 3   2018 年 12 月西安各市区仓库空置率情况 

 

 

相较于全国其他一线城市仓库空置率数据（如图 4），西安地区仓库平均空置率为 16.3%左右，仅低于重庆、东莞等地区，处于全

国一线城市中仓库空置率较高水平。 

 

 

 



 

 

 

 

 

图 4   全国一线城市仓库空置率情况 

 

【仓库小贴士】：西安各区仓库空置率差异大，主要在于地方经济侧重性与区域位置等方面影响。其中，雁塔区、高陵区、鄂邑

区空置率相对较低，均在 7%以下，短期急租仓需求可能会有一定困难。灞桥区仓库空置率最高，租仓难度相对较小。如果年前急

需仓库，可以重点了解灞桥区、长安区、未央区等空置率相对较高地区，同时对比地理位置、租金价格、交通情况等更易租到合

适的仓库。值得注意的是，目前西安三环以内老旧仓库正加大拆迁力度，因此三环内租仓难度可能相对较大。 

随着春节临近，租仓又一轮热潮或将到来。物联云仓提醒，年前租仓一定要提前规划哦！ 



 

三、普通仓月平均租金分析 

2018 年 12 月，西安各市区普通仓平均租金图显示（如图 5），高陵区月平均租金高于其他各区，为 21.46 元/㎡·月；鄂邑区则以

13.00 元/㎡·月成为仓库月平均租金最低地区。 

 

 

图 5   2018 年 12 月西安各区仓库平均租金 

 

据物联云仓大数据显示，西安地区高标库平均租金约 23.94 元/㎡·月，地区高标库租金价格基本在 31 元/㎡·月以内。根据一线城

市仓库租金情况数据（图 6）分析，西安地区高标库平均租金相较其他一线城市处于较低水平，仅高于沈阳、青岛。 



 

 

图 6  全国一线城市仓库租金情况 

【租仓小贴士】：西安各区普通仓租金差异较大，租金主要在 13 元/㎡·月-22 元/㎡·月左右。其中，高陵区、雁塔区租金较高，且

空置率低，短时间内要租到合适的仓库可能有一定困难。与之相反，长安区租金较低，空置率较高，租仓难度相对较小。 

目前，一些企业春节备货正紧张进行，租仓扩仓需求正旺，部分地区仓库租金已开始上扬。 

 

西安仓储物流产业发展趋势展望 

 

《西安市人民政府关于印发大西安现代物流业发展规划(2018—2021 年)的通知》的落地，给了西安地区仓储物流行业坚定的信心

并指明了未来的方向。西安正如火如荼的发展建设新型国际仓储物流中心，航空货运为其提供强大支撑，建设“中国孟菲斯”将

是西安物流产业飞跃的新起点。西安仓储物流产业发展趋势主要有： 



 

 

图片来源：网络 

1、地理位置叠加政策优势，未来可期 

“物流兴则产业兴，产业兴则城市兴”，西安将要加入全球主要交通枢纽城市，加之多项政策的支持与知名企业的加入推动西安

现代物流坐上高速列车，商贸仓储物流万亿级产业正进一步落地，实现国际性现代物流聚合区未来可期。 

 

2、打造现代物流 4.0 生态体系 

基于目前西安的仓储物流优势，同时整合临空产业及仓储资源，以现代仓储为核心构建全球航空货运网络的地面支点，未来西安

将朝着打造面向全球、贯穿物流全程的现代物流 4.0 生态体系，为客户提供全方位、一体化的物流管理和服务的方向进一步前行。 

 

3、物流资本加码，再现“丝路起点”繁华 

多项物流资本加码西安，优质人才、尖端技术、充沛资金以及高效管理等发展要素将聚集西安，促成西安的物流运输大枢纽的建

设。在多方努力下，西安将发力打造丝路最大国际中转枢纽港。 



 

4、发展智慧物流是未来主旋律 

目前，西安正吸引更多智慧物流企业入驻，打造智慧仓储物流小镇的模式，通过商业模式和科技创新推动发展，带动整个仓储物

流产业链的发展壮大，打造‘一带一路’上的科技创新高地。 

 

5、解决仓储物流发展短板，传统服务转化为现代物流 

虽然潜力巨大，但西安仓储物流业仍存在着一些短板不容忽视。比如规模小、布局散乱，秩序未形成，传统手工操作依然支撑着

西安物流调度等。纵观西安仓储物流市场，很多仓储物流企业多是在传统体制下物资流通企业基础上发展而来的，企业服务内容

多数仍停留在仓储、运输、搬运上，能够做到提供综合性的物流服务的企业占少数，信息收集、加工、处理、运用能力，物流的

统筹策划和精细化组织与管理能力都明显不足，因此未来将大力着重现代服务能力提升，解决仓储物流短板。 

 

6、将资源优势转化为产业聚集优势面临挑战 

目前，西安的区位优势和物流科教资源优势并未完全转换为物流产业聚集优势，除物流企业自身服务品质提升之外，地区物流基

础设施支撑能力、物流区域竞争力、物流发展环境也亟待提升与完善。 

 

【小编说】 

《2018 年西安市通用仓储市场发展报告》系列城市报告均基于物联云仓真实数据，致力帮助大家了解各省市仓库租赁情况，作为

选仓、租仓的参考，看到这些数据分析，你心里有数了吗？我们下一站将走进重庆，带你了解重庆通用仓储市场的情况，大家敬

请期待。 


