
 

 

 

作为“剁手大市”，广州在刚刚过去的第十个双 11 购物狂欢节再次惊现了强大的消费能力，这座城市自双

11 诞生以来每年消费力成交额排名均位于全国各大城市前五强，“买买买”实力不俗。而根据最新统计，

广州日寄发快件排名更是名列榜首，这座城，正创造一个个数据新纪录与行业新奇迹。 
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在双十一发展十年时间里，作为中国商业重镇，广州正完成传统零售时代——电商零售时代——新零售时

代的业态更迭，成为观察城市消费升级的典型样本。作为电商仓储物流实力全国翘楚的城市，广州的仓储

行情是怎样的，有哪些数据值得关注呢？ 

为了助大家更了解广州地区仓储情况，全国性的互联网仓储综合服务平台物联云仓根据实时在线数据整理，

全面总结广州各区仓储面积、仓储设施空置情况、租金水平等方面内容，为了解仓储市场发展情况、合理

投资提供参考依据。下面，我们走进全国各地区仓储行业“探秘”第三站——广东省广州市，一起来了解

广州仓储市场现状： 

 

广州仓储资源分析： 

作为海上丝绸之路的起点之一，广州是物流地理位置优越，是国际商贸中心、国际综合交通枢纽、国家综

合性门户城市，首批沿海开放城市。广州地处广东省中南部，珠江三角洲北缘，濒临南海，邻近香港、澳

门，是中国通往世界的“南大门”，是粤港澳大湾区、泛珠江三角洲经济区的核心城市以及一带一路的枢

纽城市。 

截至目前，根据物联云仓实时数据的整理，广东省在线仓库数量为 526 个，总面积为 24,344,879 平方米。

其中 288 个仓库位于广州地区，总面积为 12,004,461 平方米，分别分布在黄埔区、增城区、白云区、花

都区、番禺区、南沙区、从化区、海珠区、荔湾区、南沙区、天河区等。 



 

 

图 1  物联云仓仓库云图 

 

物联云仓《2018 年广州市通用仓储市场发展报告》挑选黄埔区、增城区、白云区、花都区、番禺区、南沙

区等仓库主要分布地区普通仓进行分析，希望对大家了解市场行情、租仓选仓有一定参考价值。 

  



 

广州各区仓库面积及空置率、租金情况分析 

 

一、普通仓在线仓库面积统计 

截至 2018 年 11 月，物联云仓平台在线数据显示， 广州各区普通仓主要集中在黄埔区（6,113,027 ㎡）、

增城区（2,713,749 ㎡），白云区（1,543,521 ㎡）等区域（如图 2），三个主要区域仓库面积占广州市整

体仓库面积的 86%。 

 

图 2   2018 年 11 月物联云仓在线广州各区普通仓面积（单位：㎡） 

 

黄埔区坐拥华南第一大港--广州港，以工业为主，是世界五百强企业集中区域，重点围绕电子信息、生物制

药与健康、快消品、日用品、食品、智能装备和机器人、汽车和零部件、精细化工、新能源和节能环保等

高端高质高新产业发展，地理位置得天独厚，目前在线仓库面积远超其他区； 



 

 

增城区以富士康 G10.5 面板显示器全生态产业园区、广州国际汽车零部件产业基地增城园区、国家级侨梦

苑为核心打造两个千亿级产业集群，未来预计是广州新发展动力源和增长极，在线仓储面积相对较多； 

 

白云区作为唯一一个坐拥空港门户的中心城区，是广州货运干线集散地，依托机场发展物流，实现北优战

略，并正在构建内外互联互通、空铁联运、公铁联运的立体交通网络，未来仓储物流发展潜力较大； 

 

花都区是广州市工业发展区和重要交通枢纽，目前正着力建设空铁大综合交通体系，壮大汽车产业集群。

作为广州“新四区”之一，花都区目前物流仓储正处于成长阶段； 

 

番禺区作为广州新中心城区之一，正着力于打造国际科技创新枢纽重要支撑区，构建现代产业新体系，因

此仓库面积受地域经济发展方向侧重性的影响，较其他地方偏少； 

 

南沙区位于广州市最南端，正全力建设国家新区和自贸试验区，重点发展高端商贸、航运物流等现代服务

业，目前在线仓储面积较其他地方较少，但未来前景可观。 

  



 

二、普通仓空置率情况分析 

2018 年 11 月，广州各区物联云仓在线仓库可租面积为 1,206,510 平方米（不包含在建仓），仓库空置率

在 2.7%-34.6%之间。空置率地区之间差异较大，其中花都区空置率最高，达到 34.54%；黄埔区、白云区

空置率较低，分别为 3.24%、2.77%。 

 

图 3   2018 年 11 月广州各市区仓库空置率情况 

 

相较其他一线城市仓库空置率情况（如图 4），广州地区仓库平均空置率为 11%左右，处于全国各一线城

市中等水平。 

 



 

 

图 4   全国一线城市仓库空置率情况 

 

【仓库小贴士】：受双十一影响，广州各地区最近数月空置率均有所降低，尤其是在空置率非常低的黄埔

区、白云区，往往出现“一仓难求”的情况。因此，这些地区如果有租仓需求，可以提前制定租仓计划，

如果急需仓库，不妨多了解一下仓库空置率较高地区，譬如花都区、南沙区、增城区等，同时对比地理位

置、租金价格、交通情况等更容易租到合适的仓库。 

  



 

三、普通仓月平均租金分析 

2018 年 11 月，广州各市区普通仓平均租金图显示（如图 5），黄埔区月平均租金高于其他各区，为 31.10

元/㎡·月，其中高标库价格已经飙升至 38 元/㎡·月——41 元/㎡·月左右；增城区以 22.64 元/㎡·月成为月

平均租金最低地区。“金九银十”后，广州大部分市、区普通仓租金均有不同程度的上涨。 

 

图 5 2018 年 11 月广州各区仓库平均租金 

 

广州市各区平均租金约为 27.54 元/㎡·月，相较于全国其他一线城市，广州仓库平均租金处于中等偏上水平，

租金水平仅低于北京、上海、深圳、苏州、杭州几大城市。 



 

 

图 6  一线城市仓库平均租金情况 

 

【租仓小贴士】：广州各区平均租金数据整体相差不大，其中黄埔区以最高租金、最低空置率、最优位置

成为租仓最受青睐地区，但租仓难度和成本可能也会相应增加。如果对租金控制方面有所考虑或需求面积

较大，可以考虑价格相对较低且空置率高的增城区、花都区等区域。 

  



 

广州仓储物流产业发展分析 

 

作为仓储物流行业深耕已久的沿海城市，广州仓储物流在全国处于较发达水平。自《广州市城市总体规划

（2017-2035）》出炉以来，广州地区仓储物流行业受到不小影响，主要呈现以下发展趋势： 

 

1、建设用地数量减少，仓储成本与日俱长 

随着电商发展逐渐成熟，各类仓储需求增加迅猛，物流仓库出现供不应求情况且价格增长较快。规划指出，

未来 17 年进一步控制人口规模，优化人口布局，引导人口向城市外围集聚。目前，考虑到供应量及租金优

势，一些物流仓储企业正向广州地区周边城市包括佛山、清远、东莞、惠州等周边地区流动。 

2、供需不平衡，仓库空置率高低起伏大 

由于广州物流行业发展时间长，体量庞大，目前一些地区仓储供给略显紧张，同时，国际航运、国际航空

枢纽的大力建设将大幅提高商品进出口数量，从而仓储物流需求加剧，预计将一定程度上的提高对仓库厂

房的依赖程度。 

3、仓库质量差异大，仓储用地使用效率难保障 

目前广州仓储市场中现存仓库质量、数量参差不齐现象明显，定位高端、规划优质的物流项目供应相对不

足，一些地区仓储用地使用效率不高。 

4、广州副中心南沙区市场新机遇到来 

作为规划的大湾区交通中心以及大湾区综合服务功能核心区，南沙区在政策方面可谓得天独厚，未来市场

仓储物流将进一步扩大，吸引更多仓储物流服务的企业加入。 

5、转型时期，仓储行业大洗牌 



 

作为物流业历史悠久且发达程度高的城市，广州仓储物流业目前正处在一个大的转型时期，由粗放型向细

致型，由生产型向创造型，由污染型向环保型，由低附加值向高附加值转化。在这个大的转化过程中，广

州仓储物流业正经历着重新的大洗牌、大组合。 

6、广州仓储物流市场未来或将刷新日租价格 

广州作为粤港澳大湾区核心，毫无疑问的将迎来更多发展经济的扶持政策，以形成广州深圳“内驱外引”

的形势，届时，预计原本就供给不足的仓储物流市场或将刷新日租价格，进一步提升仓储物流成本。 

 

【小编说】全国性的互联网仓储综合服务平台物联云仓根据实时在线数据整理，全面总结全国各大城市仓

储设施空置情况、租金水平等方面内容，为了解仓储市场发展情况、合理投资提供参考依据。 

《2018 年广州市通用仓储市场发展报告》基于物联云仓真实数据，致力于一定程度上助大家了解各省市仓

库租赁情况，作为选仓、租仓的参考，看到这些数据分析，你心里有数了吗？我们下一站将走进天津，了

解天津通用仓储市场的情况，大家敬请期待。 

 

注：数据仅供参考，以物联云仓（www.50yc.com）实时更新为准。 
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