
 

 

前  言  

嘉兴市自古为繁华富庶之地，素有“鱼米之乡”、“丝绸之府”美誉，主要得益于其良好的地理位置，嘉

兴市地处长江三角洲杭嘉湖平原腹地，同时位于上海、太湖、杭州三大经济圈交汇处，经济优势明显；与

上海、杭州、苏州、宁波等城市相距均不到百公里，处于沪杭、苏杭交通干线中枢位置，交通便利。嘉兴

是众多仓储物流企业聚集地，如万科物流地产、丰树物流园、嘉民物流园等大型仓储物流园区均户落于

此，同时，嘉兴还拥有市内综合水平最优的嘉兴现代物流园，其被列为浙江省与交通运输部“部省共建”

五大重点物流基础地之一。那么，嘉兴市在拥有如此良好的地理位置与经济优势的背景下，仓储市场发展

现状如何呢？让我们一起走进“鱼米之乡”嘉兴市，一探究竟。 

物联云仓作为全国性的互联网仓储综合服务平台，根据实时在线数据，结合嘉兴市相关政府部门发布的权

威信息，全面梳理嘉兴市通用仓储面积、仓储设施空置情况、租金水平等方面内容，为您提供参考。 

 

 

 



 

嘉兴市仓储资源分布整体概况 

一、嘉兴市仓库面积概况 

据物联云仓在线仓库数据显示，截至 2019 年 5 月，嘉兴市仓库总面积达 491 万㎡,占全国仓库总面积的

1.84%。其中，嘉兴市通用仓库面积约 490 万㎡（占嘉兴仓库总面积的 99.86%），可租面积约 159 万㎡

（占嘉兴仓库总面积的 32.39%），在建仓库面积约 143 万㎡（占嘉兴仓库总面积的 29.19%）。 

 

*数据来源：物联云仓（www.50yc.com）  统计时间：截止 2019.5 

 

二、嘉兴市各区/县仓库面积分布情况 

嘉兴市下辖 2 个市辖区（南湖区、秀洲区）、3 个县级市（海宁市、平湖市、桐乡市）、2 个县（嘉善

县、海盐县）。从嘉兴市各区/县仓库面积分布概况来看，南湖区仓储资源位居嘉兴市第一，面积约 129

万 ㎡，占嘉兴仓库总面积的 26%；而海盐县、桐乡市仓储面积相对较少，分别占嘉兴市仓库总面积的

7%和 3%。 



 

 

图 2 

三、嘉兴市重点区域介绍 

据物联云仓在线仓库数据显示，嘉兴市仓库主要分布在南湖区、海宁市、秀洲区、平湖市、嘉善县，本文

将重点对这五个嘉兴市仓储资源集中区域进行分析，助力了解嘉兴市整体仓储物流现状。 
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数据来源：物联云仓 统计时间：截至2019年5月



 

四、嘉兴市在建仓库详情 

据不完全统计，嘉兴市预计 2022 年前投入仓储市场的在建仓库就有 14 个。届时，嘉兴仓储面积将进一

步增加，并且在建仓库类型主要以高标仓为主，这也意味着嘉兴市仓储业正逐渐向机械化、自动化进行转

型升级，逐步提升仓储业服务质量。 

嘉兴市在建仓库一览表 

仓库名称 区 在建面积 建成时间 

海宁物流园大型双层坡道高标仓 海宁市 约 21 万㎡ 2019 年 8 月 

嘉兴市海盐高标准在建物流仓库 海盐县 约 19 万 ㎡ 2020 年 4 月 

嘉善物流园新建双层高标坡道仓 嘉善县 约 8 万㎡ 2019 年 9 月 

嘉兴南湖区新建高标仓 南湖区 约 9 万㎡ 2019 年 10 月 

南湖区余新镇在建双层高标库 南湖区 约 8 万㎡ 2019 年 12 月 

嘉兴平湖乍浦港区新建单层双边高标仓 平湖市 约 8 万㎡ 2019 年 12 月 

嘉兴平湖新建高标仓储园区 平湖市 约 8 万㎡ 2020 年 1 月 

嘉兴乍浦新建双层高标仓 平湖市 约 9 万㎡ 2021 年 8 月 

平湖独山港区电子商务产业园仓储高标仓 平湖市 约 10 万㎡ 2019 年 11 月 

嘉兴崇福南阳村物流园高标在建仓 桐乡市 约 6 万㎡ 2020 年 1 月 

嘉兴秀洲区新建双层坡道高标仓 秀洲区 约 7 万㎡ 2020 年 03 月 

嘉兴秀洲区物流园双层坡道在建高标库 秀洲区 约 10 万㎡ 2020 年 1 月 

嘉兴市秀洲区高标准仓库 秀洲区 约 7 万㎡ 2019 年 06 月 

嘉兴南湖物流园高标准仓库 秀洲区 约 12 万㎡ 2019 年 12 月 

*数据来源：物联云仓（www.50yc.com）  统计时间：截止 2019.5 



 

 

嘉兴市重点区域通用仓库空置率和租金情况分析 

一、嘉兴市重点区域通用仓库空置率概况 

据物联云仓在线仓库数据统计，截至 2019 年 5 月，全国通用仓库空置率为 10.44%，嘉兴市通用仓库空

置率为 13.28%，略高于全国通用仓库空置率水平。其中，嘉善县通用仓库空置率最高，达 20.23%；海

宁市通用仓库空置率相对较低，为 6.18%。  

 

表 4 

【云仓解读】 

2019 年上半年，嘉兴市受部分电商企业退租搬至自建仓库及落税政策实行的影响，导致仓库空置率明显

上升，这也对嘉兴市仓储市场产生了持续影响。未来，在面对退租及新增供应的持续影响下，下半年嘉兴

市仓储市场空置率或呈持续上升趋势。 
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数据来源：物联云仓 统计时间：截至2019年5月
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三、嘉兴市重点区域通用仓库平均租金概况 

据物联云仓在线仓库数据显示，截至 2019 年 5 月，全国通用仓库平均租金为 23.8 元/㎡·月，而嘉兴市通

用仓库平均租金为 26.55 元/㎡·月，略高于全国通用仓库平均租金水平。其中，平湖市平均租金市内最

高，为 29.14 元/㎡·月；南湖区以 23.68 元/㎡·月成为五区中平均租金最低的区域。其中备受用户关注和

热捧的高标仓价格为 29.14 元/㎡·月。 

  

 

表 6 

 

【云仓解读】 

面对供应新增和部分电商退租的影响，嘉兴市开发商对租金调整较为谨慎。2019 年，嘉兴市通用仓库租

金波动幅度较小，但高标仓市场依旧稳健，未来或呈上升趋势。 
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数据来源：物联云仓 统计时间：截至2019年5月
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嘉兴市仓储物流产业发展趋势展望 

一、 仓储业将向提容、提质方向转型，厂房改造之路任重道远 

根据嘉兴市政府发布的《嘉兴市本级 2019 年度国有建设用地供应计划》（以下简称《计划》）指出，在

符合规划、不改变土地用途的前提下，对现有工业、仓储用地经批准实施拆建、改扩建、加层改造、利用

地下空间等途径提高容积率，不再增收土地价款。受《计划》影响，嘉兴市仓库正在向扩大容量，提高仓

库质量的趋势发展，以平湖市和秀洲区最为明显。但标准厂房及工业厂房改造成本较高，消防等级难以达

到，嘉兴厂房改造之路任重道远。 

 

二、政府管控严格，仓储新进难度加大 

嘉兴市土地资源紧张，政府正在加强土地指标管控。尤其对仓储物流用地占地广阔、低效利用的现象，政

府管控将越来越严格。同时，随着嘉兴落税政策的实施，承租户将面临增压局面，不仅要承担高额的租金

价格，未来还要缴纳大量的税额才能新进。嘉兴市仓储业面临政府土地严格管控及落税政策的双重考验，

仓储市场新进难度大大增加。 

 

三、 嘉兴市农产品仓储设施建设将加强 

2019 年，中共中央办公厅、国务院办公厅印发《数字乡村发展战略纲要》中提到，“创新农村流通服务

体系。实施“互联网+”农产品出村进城工程，加强农产品加工、包装、冷链、仓储等设施建设。”国家

对乡村数字化高度重视，而嘉兴市政府也在积极打造“粮安工程”示范市、粮食流通现代化先行市、粮食

产业经济贡献市，以创新的粮食产业发展方式，支持粮食企业与新型农业经营主体开展产销对接和协作，

共同参与粮食生产功能区、粮食仓储物流设施和产后服务中心建设，拓展物流营销和服务网络。 

 



 

四、 嘉兴市现代物流业项目建设进程加快 

根据嘉兴市人民政府印发的《嘉兴市扩大有效投资“615”重大项目 2019 年度计划》可知，嘉兴市在现

代物流业方面，主抓浙江维龙工业供应链管理平台、乐歌嘉兴国际电子商务产业园等项目开工，推进泉康

汽车供应链产业园物流仓储项目、普洛斯新丰物流园项目等加快建设。随着嘉兴市现代物流业项目的推

进，嘉兴市仓储物流将到达新的高度。 

总体来说，2019 年上半年，嘉兴市仓储行业市场较为低迷。由于落税政策实施以及部分电商自建仓库的

冲击，仓储资源过剩，导致嘉兴仓储行业发展增速有所放缓。但嘉兴市政府积极鼓励仓储业转型升级且对

升级的企业不再增收土地税，无疑对仓储业改造升级起到促进作用；同时随着上海、杭州仓储物流用地的

限控，嘉兴作为接轨上海、杭州重大战略城市，仓储转型升级更有利于对接上海、杭州等周围地区需求，

或将是一种机遇。 未来，嘉兴市的仓储业是否能通过引流而改变当前现状呢？ 欲知后续如何，静观市场

变幻。 

 

声明：文中的一切资料及数据，仅做参考之用，物联云仓保留一切权利，转载请保留原文链接或注明出

处。 

 

 

 

 

 


