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宏观经济环境
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01.

2020年第一季度广州经济降幅与全国持平，总产

值规模位居全国第四位。

十年间，广州经济增速高于全国平均水平，经济

总量排名下跌一位。

十年间，广州市交通运输、仓储和邮政业投资增

速不稳定，2019年投资表现欠佳。

十年间，广州市货运总量整体呈现上涨趋势，增

速整体呈现下滑趋势。

数据来源：各城市统计局，物联云仓数据研究院整理



2010年-2019年广州GDP增长指标
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广州市第三产业占比均超50%，汽车、电子、石化产业支柱地位依旧。从近十年三大产业增加值比例来看，广州第三产业占比均

超50%，比重逐年上升，而第二产业比重逐年下滑。在此十年间，广州工业经济发展的三大支柱产业为汽车、电子和石化，三大

支柱产业增加值占广州工业增加值比重均达45%左右，依然占据举足轻重的地位。

产业结构02.

注：2012年广州市国民经济和社会发展统计公报并未公布广州三大支柱产业占全市规模以上工业总产值的比重数据，虚线为预估。

2010年-2019年广州三大支柱产业占全市规模以上工业总产值的比重
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2010年-2019年广州三大产业增加值比例走势

1.80% 1.65% 1.63% 1.48% 1.42% 1.26% 1.22% 1.09% 0.98% 4.00%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2010年 2011年 2012年 2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年

第一产业 第二产业 第三产业

61.00%

61.51%

63.59%

64.62%

65.02%

66.77%

68.56%

70.94%

71.75%

55.50%

37.20%

36.84%
34.78%

33.90%
33.56%

31.97%
30.22%

27.97% 27.27%

40.50%

数据来源：广州历年经济年报，物联云仓数据研究院整理



时至今日，广州市已建立了完善的“空港、铁路、海运、陆运”立体开放物流体系，配送运输通道四通八达。

基础设施情况

【广州高速公路分布图】

03.

➢ 铁路

广州铁路枢纽逐步形成衔接7个方向、12条线路的双“人”

字形格局，是华南地区最大的铁路枢纽。广州铁路枢纽已形

成以广州南站、广州站、广州东站为主，广州北站为辅的

“三主一辅”铁路运输格局。

➢ 公路

南部地区高速沿海岸线分布，北部地区多南北向分布。广州公

路枢纽是华南地区最大的公路主枢纽，主要有十六条高速公路，

五条国道干线（G105、G106、G107、G324、G205），共

有五级及以上公路货运站36个。

【广州铁路网络布局图】

图片来源：物联云仓数据研究院



➢ 航空

白云机场国际枢纽机场地位稳固，大湾区核心枢纽机场定位强化中。

广州近年来也在加速建设国际航空枢纽，广州白云国际机场是我国

三大国际航空枢纽机场之一。

➢ 航运

四大港区沿江分布，广州港是全国沿海主枢纽港。广州港是全国沿

海主枢纽港和集装箱干线港，与世界100多个国家和地区的400多

个港口有海运贸易往来，沿珠江两岸至入海口依次分布着内港、黄

埔、新沙、南沙等四大港区。

【广州白云机场航线图】 【广州四大港区分布及功能】

图片来源：网络，物联云仓数据研究院整理
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现有仓源总量和新增供应01.

据物联云仓在线仓库数据显示>>>

截至2020年5月，广州现有仓源总量为1,257.67万㎡，

其中普通仓面积超1,235.94万㎡，约占总面积的98.36%；冷

库面积超20.65万㎡，约占总面积的1.64%。普通仓中，一般

普通仓占比约为89.37%；高标仓占比约为10.63%。由于当

前广州土地资源紧张，仓储市场基本没有可扩充的空间，物流

地产开发商逐渐向佛山、东莞二圈层方向发展，同时开拓惠州、

中山三圈层资源。

冷库占比：

1.64%
一般普通仓占比：

89.37%

高标仓占比：

10.63%

普通仓占比：

98.36%

冷库 其他仓库 一般普通仓 高标仓

2020年广州仓源结构分布图
截至2020年5月

据物联云仓数据研究院调研>>>

2020年第一季度广州宝湾物流园（9.85万㎡）、广州番鸿物流园（6.01万㎡）正式交付仓储项目，广州富力空港物流园下半年也将

有大面积仓储项目交付，当前富力空港物流园正处于大量人员招募中，而其他项目因受疫情影响，交付延期。预估2020年广州仓储

项目将集中在三季度交付，交付面积将超10万㎡左右，交付区域集中在白云区一带。

数据来源：物联云仓



一手仓储用地成交情况02.

据广州市自然资源与规划管理局近五年土地成交公示统计，2015年至2020年一季度广州市一手仓储用地成交总量约26,327万㎡。

2015年-2020年Q1广州一手仓储用地成交明细

区域 地块位置
面积

（万㎡）
地块用途 受让单位 出让年限 成交价(万元) 发布时间

南沙区
南沙区横沥工业园内，十二顷
街与冯马东路交界处南侧

3.23
二类工业用地兼容
二类物流仓储用地

广州市和麦爱敬生
物科技有限公司

50 2,005 2015/12/10

南沙区 南沙区龙穴岛海港大道东侧 32.12
二类物流仓储用地、
交通枢纽用地

广州港物流有限公
司

50 18,629 2015/12/10

南沙区 南沙区黄阁镇乌洲村工业园 26,232.07 仓储用地
广州市乌洲经济发
展有限公司

- - 2016/11/7

南沙区
南沙区万顷沙镇保税港区出口
加工区二期B0302、B0305地
块

10.47
一类工业用地兼容
普通仓储用地

广州市品唯仓储有
限公司

50 7,228 2016/8/28



南沙区
南沙区黄阁镇沙仔岛沙仔北路

西侧
12.01

一类工业用地兼容
普通仓储用地

广州广祐物流发展
有限公司

50 8,465 2017/2/19

广州开发区
广州开发区西区东涌路以东、

保环东路以西
2.37

一类仓储物流用地
（W1）

广州市澳兴冷链
供应有限公司

- 2,584 2017/4/5

海珠区

海珠区会展大厦项目国有建设
用地使用权出让、琶洲互联网
创新集聚区及会展物流轮候区

ppp项目

2.29

商业设施用地
（B1），兼容上
午设施用地

（B2）；一类物
流仓储用地

（W1）、社会停
车场用地(S42)

广州市城市建设
投资集团有限公
司、广州建筑股
份有限公司

- 212,888 2017/9/11

南沙区
广州市南沙区黄阁镇乌洲村工

业园
1.43 仓储用地

广州市乌洲经济
发展有限公司

- - 2018/2/24

黄埔区
中新广州知识城九龙工业园凤
凰一路以南、凤凰三横路以西

0.84

一类工业用地
（M1）兼容一类
物流仓储用地
（W1）

广州晶东信息技
术有限公司

- 295 2018/5/24

黄埔区
知识城九龙工业园以北，凤凰
一路以北，改革大道以西

5.85
一类物流仓储用地
兼容一类工业用地
（W1/ M1）

广州展业信息技
术有限公司

50 5,364 2019/10/8

从化区
从化区低丘缓坡太平工业园南
片区18411120190008地块

23.18
二类物流仓储用地
（W2）

广州韵达电子商
务有限公司

50年 10,542 2019/12/5

白云区
白云区石湖村AB1309065东
侧地块

1.88
一类物流仓储用地
（W1）

广州市农业生产
资料公司

综合或者
其他用地

50年
2,861 2019/12/13

数据来源：广州市自然资源与规划管理局，物联云仓数据研究院整理



从时间分布来看

近五年，除2016年广州一手仓储用地成交量独高一格外，

广州其他年度一手仓储用地年成交量均较低。2016年广

州一手仓储用地成交量较大，主要因南沙区黄阁镇乌洲村

工业园（一期）地块成交约2亿㎡仓储用地。

2015年-2020年Q1广州一手仓储用地成交量统计

35.35 

26,242.54 

16.67 2.28 30.91 0.00 

2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年Q1

成交量（万㎡）

数据来源：广州市自然资源与规划管理局，物联云仓数据研究院整理



从地区分布来看

近五年一手仓储用地成交集中在南沙区，成交量占所有区

域总量的99.86%，主要因为南沙区以港口码头为主且面

向国际，该区建设露天硬化地面仓库较多，用于放置大型

物流集装箱和大型设备，所需仓储用地面积也更为广阔，

所以南沙区单个仓储用地成交项目面积也相对广州其他区

域较大。

2015-2020Q1广州一手仓储用地区域成交量占比

南沙区：

99.86%

其他区：0.15%

南沙区

其他区(白云区、从化

区、黄埔区、广州开发

区、海珠区)

数据来源：广州市自然资源与规划管理局，物联云仓数据研究院整理



从2020年仓储用地供应来看

据《广州市2020年建设用地供应计划》显示，2020年土地供应总量约为2,027万㎡，其中约50万㎡仓储用地仅占总供应量的

2.46%，花都区（45万㎡）、增城区（4万㎡）、荔湾区（0.7万㎡）成新增仓储用地供应主力。

2020年广州仓储用地供应计划宗地表

区属 土地性质 宗地位置 地块名称 用地性质
总用地面积

(万㎡)
计容建筑面积

(万㎡)
容积率

荔湾 国有
荔湾区文昌路以南、裕海

路以西
荔湾区看守所征地留用地 一类物流仓储用地、商业用地 0.75 1.12 2.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103004地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 2.76 11.04 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103022地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 4.95 19.79 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103023地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 2.77 11.10 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103050地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 3.47 13.89 4.0 



花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103051地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 3.66 14.62 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103052地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 2.81 11.21 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103053地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 2.25 8.99 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0103010地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 9.98 39.93 4.0 

花都 国有
广州白云机场综合保税区

中区
广州白云机场综合保税区
中区CE0105031地块

一类物流仓储/一类工业可选择用地 6.55 26.19 4.0 

花都 国有
花都区龙港路以西、保税

大道以南
广州空港经济起步区

CE0401039地块
一类物流仓储/一类工业可选择用地 3.87 15.46 4.0 

花都 国有
花都区龙港路以西、保税

大道以南
广州空港经济起步区

CE0401042地块
一类物流仓储/一类工业可选择用地 0.57 2.30 4.0 

花都 国有
花都大道以南，大广高速

以东
广州空港经济起步区

CE0401045地块
一类物流仓储/一类工业可选择用地 1.66 6.63 4.0 

增城 国有 荔城街陈桥头村 荔城街陈桥头村67亩地块 仓储物流用地 4.47 14.29 4.0 

数据来源：《广州市2020年建设用地供应计划》，物联云仓数据研究院整理



城市总体规划政策03.

据2018年公布的《广州市城市总体规划（2017-2035年）》草案显示，

未来将要形成“主城区-副中心-外围城区-新型城镇-乡村”的城市空间网

络体系。规划草案特别安排章节提出，要“强南沙”，建设粤港澳大湾区

核心门户，规划对南沙的发展定位为高水平对外开放门户枢纽、粤港澳大

湾区综合服务功能核心区。随着南沙与广州中心城区、香港国际机场、深

圳宝安机场和广州南站的快速交通走廊的建设，将实现大湾区主要区域相

互30分钟直达，而南沙为此交通走廊的重大枢纽中心。同时，南沙还将

重点打造国际航运、国际贸易等功能，自由贸易港也将建设，将为南沙带

来更多的商业机会，南沙的仓储物流需求也会随之大幅增加，加上政策支

持，此地的仓储物流市场将会有更广阔的发展前景。

城市空间网络体系：主城区-副中心-外围城区-新型城镇-乡村

广州城市空间网络体系布局图

图片来源：《广州市城市总体规划（2017-2035年）》草案



《广州市城市总体规划（2017-2035年）》草案提出，以山

水城田海为基地，一珠江水系为发展脉络，以生态廊道相隔

离，以交通骨架为支撑，聚焦航空、航运和科技创新三大国

际战略枢纽，强化多点支撑，构建枢纽型网络空间结构。随

着枢纽型网络空间结构建设，广州商品进出口量或将持续增

大，未来仓储物流需求也将增加。

枢纽型网络空间结构：聚焦航空、航运和科技创新三大国际战略枢纽

广州枢纽型网络空间结构图

图片来源：《广州市城市总体规划（2017-2035年）》草案



《广州市城市总体规划（2017-2035年）》草案指出，未

来将以资源环境承载为硬约束，严控建设用地规模，实现

2020年后新增建设用地逐步递减。广州仓储用地本就紧张，

未来随着广州仓储用地的进一步缩减，当地仓库租金也将

上涨，部分黄埔、增城区非刚需租仓企业将向更外围地区

转移，如番禺、南沙、佛山、东莞（中堂）等。

用地规模：严控总量，逐步减量

2020年广州仓库租户迁移方向示意图

根据《广州市城市总体规划（2017-2035）》草案和城市工改商、旧改新的整体规划推进，现有仓储物流行业分布在白云区、

黄埔区、增城区、花都区，将转变为黄埔区重点建设为商业区，白云区工业区改为商业区，原有仓储物流一大部分将分流到花

都地区，鱼珠、东江仓等多个码头将转移到地域更加宽广的南沙区，对接现有的南沙物流港。未来广州市仓储物流将逐步往花

都区、增城区、南沙区发展，物流地产商可重点关注这三个区域。

政策小结

图片来源：物联云仓数据研究院



广州市仓储子市场情况

第三章



仓储子市场划分01.

据物联云仓数据研究院调研，依托优越的交通条件、地理位置以及政策规划，广州仓源主要集中在黄埔区、白云区、增城区、花都

区、番禺区、南沙区和从化区。

黄埔区

核心客

户类型

物流中转、电商、生

产加工为主导

主要仓

库类型

普通仓、厂房、

高标仓

功能

定位

随着粤港澳大湾区的实施，黄埔区正处于大湾

区的黄金带上，被定位为“广州第二CBD”，

新黄埔有老萝岗保税区、老黄埔港口等优势，

同时随着黄埔区的地铁建设加快，交通非常成

熟，黄埔比南沙和花都距离市区都近，成熟的

路网和得天独厚的地理位置使得黄埔已成为了

目前广州仓储业发展炙手可热的区域之一。

白云区

核心客

户类型

第三方物流 主要仓

库类型

普通仓、厂房

功能

定位

白云区作为陆运中转中心，是广州的老物流基

地，也是广州乃至整个华南的货物集散中心。

增城区

核心客

户类型

物流、生产加工、汽

车

主要仓

库类型
厂房、普通仓

功能

定位

增城区地处穗莞深港黄金走廊和广深科技创新

走廊的重要节点，30分钟可达广州中心城区，

坐拥广州、深圳两大空港和黄埔港、新塘港两

大海港资源，1小时左右可达珠三角任何一个

城市，形成了现代化陆运、海运、空运立体式

“大交通”网络，优越的位置和交通给此区域

的仓储物流带来了新的发展机遇。

花都区

核心客

户类型

生产加工、第三方物

流

主要仓

库类型

厂房、普通仓、

高标仓

功能

定位

花都区有广州市“北大门”、“后花园”、

“中国皮具之都”等美称，位于花都的广州白

云国际机场是国内三大空中交通枢纽之一。花

都优越的地理位置和发达的水、陆、空交通，

为花都仓储物流发展提供有利条件。



番禺区

核心客

户类型

生产加工、第三

方物流

主要仓

库类型

普通仓、厂房、

高标仓

功能

定位

番禺区是广州重要的工业出口基地之一，地

处广东省中南部，珠江三角洲腹地，位于穗

港澳“小三角”的中心位置。区域内形成了

以“七纵四横”为骨干，高、快速公路和轨

道交通相衔接的立体式交通网络，成为珠三

角“1小时都市生活圈”的中心，亚洲规模

最大的铁路客运站广州南站可直达香港、武

汉、贵阳、南宁等城市。区位优势明显，交

通便利使得不少开发商在此建设仓库，但是

该区域仓源历史性遗留问题较多，普遍证件

不齐全，物流园主要集中化龙镇，复甦地带。

南沙区

核心客

户类型

第三方物流、外

贸

主要仓

库类型

普通仓

功能

定位

南沙区主要为港口物流，海运、公路运输

优势明显。该区域除拥有部分保税仓库之

外，普通仓也相对较多。该区域心租仓客

户以外贸、三方物流行业为主。

从化区

核心客户

类型

汽车配件、第

三方物流

主要仓

库类型

厂房、普通仓

功能

定位

从化地处广州、惠州、清远、韶关四市交

界之处，是珠三角通往粤北、辐射湘赣地

区的通衢要道，得天独厚的区位优势和内

畅外联的交通网络，使从化成为广州枢纽

型网络城市的重要节点。

图片来源：物联云仓



普洛斯

宝湾

安博

中泰

普洛斯
中远海运

广百集团

普洛斯中外运

广百集团

富力

宝湾

ESR

普洛斯

各仓储子市场开发商分布02.

黄埔区

代表开发商 项目面积

宝湾 11.83万㎡

普洛斯 8.00万㎡

中外运 4.80万㎡

安博 11.32万㎡

白云区

代表开发商 项目面积

中泰 6.80万㎡

普洛斯 6.00万㎡

中远海运 5.00万㎡

增城区

代表开发商 项目面积

广百集团 9.00万㎡

普洛斯 12.00万㎡

花都区

代表开发商 项目面积

广百集团 7.00万㎡

富力 66.00万㎡

番禺区

代表开发商 项目面积

宝湾 4.50万㎡

南沙区

代表开发商 项目面积

普洛斯 7.50万㎡

东百集团(在
建中)

6.60万㎡

从化区

代表开发商 项目面积

ESR 5.00万㎡

资料来源：物联云仓数据研究院



增城区

番禺区

南沙区

花都区

从化区

白云区
黄埔区

各仓储子市场分析03.

区域
现有普通仓存量

（㎡）
指标

（普通仓）
2020年
趋势研判

2020年
供需状态研判

黄埔区

白云区

增城区

花都区

番禺区

南沙区

从化区

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

平均租金（元/㎡·月）

空置率

33.44

4.24%

供需平衡

供不应求

供不应求

供需平衡

供需平衡

供需平衡

供需平衡

25.59

3.52%

26.13

4.84%

29.31

24.04%

29.87

24.49%

29.27

31.51%

33.64

24.78%

基本持平

有所下降

基本持平

基本持平

基本持平

有所下降

基本持平

基本持平

略有上升

有所下降

基本持平

基本持平

基本持平

基本持平

539.81万

154.65万

289.28万

113.63万

54.71万

43.96万

32.55万

*数据截至2020年5月，数据来源物联云仓



各仓储子市场重点物流园区调研04.

据物联云仓数据研究院调研，广州物流园区

体系基本为“3+4”物流园区体系，包括黄

埔、南沙、广州空港3大国际性枢纽型物流

园区和白云、增城、番禺、花都4个区域性

综合型物流园区。

广州“3+4”物流园区体系分布图

图片来源：物联云仓数据研究院



园区名称 园区类型
区域租金区间

（元/㎡·月 )
辐射范围 主要物流功能 代表开发项目

空港

国际物流园区

国际性枢纽型

物流园区
42-47 国际、国内

时效性物流枢纽。为国际航空、国内航空高附加值的货物提供仓储、中

转、加工、包装、快递、配送、信息等全程物流服务。大力发展航空货

运和航空快递物流。

普洛斯白云空港

物流园

南沙

国际物流园区

国际性枢纽型

物流园区
45-55 广州和珠江三角洲

以国际物流为导向，在大力发展国示集装箱远洋干线班轮为主的港口货

物运输的同时，发展保税加工、仓储配送等与港口货物运输相关的产业。

唯品会南沙物流

园区（保税）

黄埔

国际物流园区

国际性枢纽型

物流园区
42-47

珠江三角洲、港澳台、

国内沿海和日本、韩

国、朝鲜、东南亚

该园区发展保税物流、港口物流、铁路物流以及相关物流产业，以近洋

国际物流为主。

安博广州开发区

物流中心

白云

物流园区

区域性综合型

物流园区
38-43

广州北部、华南地区、

全国公路货运

该物流园区为广州北部乃至华南地区及全国公路货物提供运输及联运代

理、中转仓储、装卸、运输、配送、信息等综合性物流服务。

中泰白云空港物

流园

花都

物流园区

区域性综合型

物流园区
33-37 华南地区乃至全国

以提供铁路货运中转为主，是铁路货运与公路货运联运、装卸、仓储、

配送、信息综合服务的综合性物流园区

熠跃广州花都产

业园

番禺

物流园区

区域性综合型

物流园区
40-45

广州南部、珠江三角

洲及全国

提供公路货物运输、联运代理、中转仓储等综合性物流服务，并发展南

部生产、生活资料的物流配送服务。

时代宝湾现代智

能综合产业园

增城物流园区
区域性综合型

物流园区
30-35 东莞、粤东地区

服务于东莞、粤东地区的集散运输及配送的物流基地，发展汽车物流为

主，同时兼顾新塘等区域的物流需求，为广州东部及东莞、深圳货物提

供仓储、转运、配送等综合性物流服务。

菜鸟网络广州增

城园区

资料来源：物联云仓数据研究院



项目名称 普洛斯白云空港物流园

位置 广州空港经济区，广州白云机场综合保税区南区

占地面积 6.62万㎡

建筑面积 7.1万㎡

建筑结构 坡道库

建成时间 2021年Q4

项目优势 园区距广州白云国际机场仅5公里，区域内有众多的航空公司和国内外知名企业。商业配套发达，物流仓储企业众多，有规模优势。

（一）空港国际物流园区代表开发项目：普洛斯白云空港物流园

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

普洛斯广州白云物流园



项目名称 唯品会南沙物流园区（保税）

位置 广州南沙自贸区出口加工区

占地面积 ——

建筑面积 14.05万㎡

建筑结构 三层电梯库

建成时间 ——

项目优势
唯品会南沙物流园位于南沙自贸区出口加工区核心位置，毗邻南沙枢纽区和龙穴岛港区，周边快速铁路、城际铁路、地铁、高速公路汇聚，交通便

捷，四通八大。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（二）南沙国际物流园区代表开发项目：唯品会南沙物流园区（保税）



项目名称 安博广州开发区物流中心

位置 广州经济技术开发区，东勤路3号

占地面积 7.84万㎡

建筑面积 10.49万㎡（一期）；2.30万㎡（二期）

建筑结构 1号和2号仓库共三层，坡道上二层；3号仓库共两层（电梯）

建成时间 1期2018年6月竣工；2期2018年12月竣工

项目优势
优越的地理位置，距广州商业中心天河区仅约25分钟车程，距黄埔港、新沙港及南沙港20分钟车程，驱车40分钟可达新白云国际机场，90分钟车程

可达珠三角各大城市。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（三）黄埔国际物流园区代表开发项目：安博广州开发区物流中心



项目名称 中泰白云空港物流园

位置 广州白云区钟落潭镇

占地面积 10.40万㎡

建筑面积 19.58万㎡

建筑结构 五层坡道高标仓

建成时间 2020年底

项目优势
2017年白云区1358发展规划，明确八大产业园布局，该项目毗邻大健康生物医药产业基地，紧邻中新知识城，空港经济区，日后产业聚集优势效

应显著。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（四）白云物流园区代表开发项目：中泰白云空港物流园



项目名称 熠跃广州花都产业园

位置 广州花都区

占地面积 26.53万㎡

建筑面积 34.41万㎡

建筑结构 3层坡道库

建成时间 2022年Q1

项目优势 项目距在建红棉快速1km，距广州环城高速2km，距G15沈海高速10km，距广州市中心25km，距白云国际机场16km。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（五）花都物流园区代表开发项目：熠跃广州花都产业园



项目名称 时代宝湾现代智能综合产业园

位置 广州市番禺区化龙镇复甦村

占地面积 15.09万㎡

建筑面积 11.69万㎡

建筑结构 坡道库

建成时间 一期整体开发，计划2019年11月交付使用

项目优势 项目位于番禺区东北部，毗邻黄埔区，南临东莞市，距广州市中心35km路程(驾车45分钟），距番禺区中心19km路程(驾车30分钟）。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（六）番禺物流园区代表开发项目：时代宝湾现代智能综合产业园



项目名称 菜鸟网络广州增城园区

位置 广州市增城区创业路161号

占地面积 ——

建筑面积 18.46万㎡

建筑结构 坡道库

建成时间 ——

项目优势
项目位于增城，项目立足广州，是菜鸟网络与广州政府合力打造的“中国智能骨干网”的重要物流枢纽节点。3.8km至济广高速、花莞高速；

26km至广州黄埔区政府；57km至广州白云机场；42km至广州东站。

资料来源：项目招商手册，物联云仓数据研究研整理

（七）增城物流园区代表开发项目：菜鸟网络广州增城园区
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合作咨询

物联云仓数据研究院专注于中国仓储市场数据洞察及研究咨询，依托物联云仓平台海量数据、强大的数据挖掘能

力和丰富的仓储物流行业研究经验，围绕仓储市场、物流地产、行业发展、竞争分析等研究方向，不断推出深度洞察

报告，提供定制数据、定向研究和咨询服务，助力行业发展和企业升级。如有需要，请与我们联系。
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